Swedbank!

Riksbanken hojer aterigen rantan
och mer kan det bl

Vid det senaste penningpolitiska motet den 6 september beslutade Riksbanken
att dterigen hoja repordntan med 0,25 procentenheter. Framdver aviserar man
ytterligare hojningar de tva kommande aren.

For dig som star i begrepp att kopa nytt hus, har rorliga an eller har 1an dar
bindningstiden snart gar ut, ger Institutet for Privatekonomi vdgledning om

hur du ska hantera dina lan framover.

Hur kommer den rérliga rantan att utvecklas?
Enligt Riksbankens senaste bedomning kommer
repordntan som styr den rorliga rantan att behdva
hdjas de ndarmaste tva aren i samma takt som tidi-
gare har prognostiserats. Under andra halvaret i ar
raknar Riksbanken med ytterligare en hdjning och
att reporantan sedan hdjs gradvis fram till 2009.

Ska jag ha rorlig eller bunden rdnta?

Vid valet av vilket som dr bast - rorlig eller bunden
ranta finns inga garantier eftersom ingen med
sakerhet vet hur ranteutvecklingen kommer att

se ut flera ar framdver. Det ar darfor egentligen
omojligt att idag veta vilket val som kommer att ge
den storsta ekonomiska vinningen. Daremot kan
man vdlja strategi utifran den kunskap som finns
idag, vad man sjalv tror, samt utifran hur den egna
situationen ser ut.

Strategi 1: Ha rorlig ranta

Ndr vi tidigare under flera ar hade sjunkande réntor
har rorliga |an varit billigast eftersom ranteutgifter-
na hela tiden sjunkit i takt med rantesankningarna.
Vid en ranteuppgang ar valet inte lika sjalvklart.
Den rorliga rantan ligger ofta under den bundna,
men man bor inte enbart se till dagens ranteniva for
respektive ranta utan dven hur rantorna kommer
utvecklas framover.

Tror man pa en mattlig ranteuppgang for de rorliga
rdntorna och att merkostnaden for att ta ett bundet
lan inte kommer betala sig under lanetiden kan man

vdlja rorligt 1an. Det forutsatter da att man dven
gor en riskbeddmning, dvs att man har rad med att
rantan hojs med mer an man forvdantat.

Strategi 2: Ha bunden ranta

Fordelen med att ha ett bundet lan &r att man vet
vilken rantekostnad man kommer att ha under bind-
ningstiden. Men ofta finns det en prislapp pa hur
mycket man behover betala for denna sdkerhet.

Det finns tillfallen da det kan det vara l6nsamt att
binda rantan. Det dr om man tror att den rorliga
rdntan kommer att vara hdgre an dagens bundna
under bindningsperioden.

Swedbanks ranteanalytiker tror att det kommer
behdvas en nagot snabbare rantehojning framover
an vad Riksbankens prognos visar. Enligt dem kom-
mer reporantan efter den har hojningen att stiga
med ytterligare 0,75 procentenheter pa ett ar. Det
innebdr att om man binder sin ranta pa exempelvis
fem ar idag kommer den rorliga rdntan vara hogre
an dagens bundna redan om ett ar. Ligger reporan-
tan kvar pa den hogre nivan eller hojs ytterligare de
kommande fyra aren av den femariga bindningsti-
den kan man ha gjort en bra affar.

Binder man pa en kortare tid exempelvis tva ar ar
visserligen den bundna réntan nagot lagre an for
femarslanet, men a andra sidan riskerar man att
behdva omsdtta sitt [an da ranteldget ar hogre an
idag. Den risken finns aven efter fem ar men hur
ranteldget dr da vet man idag inget om.



Exempel: Med Riksbankens septemberprog-
nos for rorlig ranta som strdcker sig fram till
halvarsskiftet 2010 skulle ett miljonlan som
binds pa fem ar kosta ca 80 kronor mer per
manad i genomsnitt under tre ar framover
jamfort med helt rorlig ranta. Hur rantan
utvecklas under de tva resterande aren av
bindningstiden finns ingen prognos for.

Strategi 3: Ha en egen rantebuffert

Valj rorlig ranta men sdtt av mer, exempelvis lika
mycket som om du valt bunden ranta. Spara mellan-
skillnaden pa ett eget konto for att anvanda som
rantebuffert om den rérliga rantan skulle stiga mer
dn du forvantat.

Vilken strategi ar bdst for mig?

Det dr inte alltid det mest ekonomiskt fordelaktiga
valet som dr det basta. Det finns dven andra aspek-
ter att ta hansyn till.

 Har du mycket sma marginaler i din ekonomi ar
det primara trots allt att overhuvudtaget klara
din ekonomi utan for stora risker. Klarar du inte
storre okning av den rorliga rantan valj strategi 2
och bind i alla fall en del eller spara mellanskillna-
den mellan rérlig och bunden ranta i en rantebuf-
fert enligt strategi 3.

Kanner du dig otrygg med att dina laneutgifter
kan stiga mer an beraknat. Valj strategi 2 for hela
eller delar av ditt Ianebelopp. Den hogre rante-
kostnaden som en bunden rdnta kan innebara far
du da se som en forsdkrings- eller trygghetspre-
mie. Eller ha en sparbuffert avsedd for ranteut-
gifter enligt strategi 3.

Ar du osaker pa vilket val som &r bast kan du
gardera dig genom att dela upp dina lan i en del
som ar rorlig och en annan bunden pa exempel-
vis tva olika bindningstider, dvs en mix mellan
strategi 1 och 2. Du kan pa sa satt minska ditt
risktagande.

Rdkna sjdlv pa vad olika bindningstider kostar
for dina lan och se vad skillnaden mellan de olika
alternativen betyder i kronor. Ror det sig inte
om sa stora belopp for din del kanske valet blir
enklare.

Valjer du att binda rantan bor du, om det gar,
dven ta hansyn till vilken ranta du kan férvantas
fa da lanet ska rantesattas pa nytt, dvs hur rante-
laget ar vid bindningstidens slut. Valjer du olika
bindningstider sprider du risken och hela lanet
satts inte om samtidigt.

Funderar du pa att salja din bostad? Valj inte
langre bindningstid an du kommer att bo kvar i
huset sa du slipper att betala ranteskillnadser-
sattning om rantorna da skulle ligga lagre.
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