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Andrade uppskovsregler kraver planering

Regeringen presenterar idag lagforslaget om forandrad fastighetsskatt 2008.
Dessutom foreslas andrade regler for uppskov vid forsaljning. Institutet for
Privatekonomi pa Swedbank har tittat narmare pa vad det innebar.

For manga smahuséagare innebar forslaget om fastighetsskatt en forbattring.

— De nya reglerna innebar att det blir lattare for hushallen i dyrorter att planera sin ekonomi
eftersom fastighetsskatten inte langre kommer att paverkas av att grannen séljer sin bostad
till hogt pris, sager Ylva Yngveson pa Institutet for Privatekonomi. Dessutom ar det positivt

att man forenklar regelverket.

Maxavgift infors

Hittills har skatten varit 1 procent av taxeringsvardet. Enligt forslaget blir den nya kommunala
fastighetsavgiften for smahus 0,75 procent av taxeringsvardet, htgst 6 000 kronor. Det
betyder att den som har ett taxeringsvarde pa 800 000 kronor eller mer kommer att betala

6 000 kronor. Hushall med lagre taxeringsvarden kommer att betala 0,75 procent av
taxeringsvardet. Avgiften kommer att raknas upp varje ar med férandringen av
inkomstbasbeloppet.

For den som bor i flerbostadshus blir fastighetsavgiften 1 200 kronor per lagenhet, eller 0,4
procent av taxeringsvardet om det blir lagre. Effekt pa hyran eller manadsavgiften kommer
att varierar for olika fastigheter och det gar inte att sdga nagot generellt hur férandringen slar.

Inte sakert sankt skatt for alla

Jamfort med reglerna innan regeringen tilltradde sé sanks fastighetsskatten pa smahus fran
2008. Men genom att man inforde tillfalliga regler nar det galler skatt pa mark, sa har skatten
for manga hushall varit lagre forra aret och i ar jamfort med vad den blir framover.

— Med de gamla reglerna skulle man ha betalat full skatt for inkomstaret 2008, det vill séaga 1
procent pa hela taxeringsvardet, eftersom dampningsregeln bara har betydelse de tva forsta
aren efter en taxering. | den jamférelsen blir den nya fastighetsavgiften lagre nasta ar, menar
Ylva Yngveson. Men det ar séakert manga som har raknat med en lagre skatt &n det nu blir.

Kapitalvinstskatten hdjs

Skatten pa vinst vid forsaljningar som sker fran och med 2008 hojs fran 20 till 22 procent. Det
galler &ven nar gamla uppskov ska plockas fram och beskattas. Det betyder att for en vinst
pa 500 000 kronor Okar skatten fran 100 000 till 110 000 kronor.

Nya regler for uppskov
Flera forandringar sker for uppskov
1) skatt ska tas ut varje ar pa saval befintliga som nya uppskov med ett belopp som
motsvarar cirka 0,5 procent pa hela uppskovet. Se tabell 1.



2) hogsta mojliga uppskovsbelopp blir 1,6 miljoner kronor pa framtida forsaljningar. Man
tvingas dock inte att skatta av gamla uppskov som 6verstiger det beloppet

3) vid kop av billigare bostad forandras reglerna for hur mycket man far géra uppskov
med. De nya reglerna innebéar att uppskovet beraknas som kapitalvinsten minskad
med skillnaden i pris for bostéaderna, i kronor. Se exempel 1 och 2.

— Att man infér en ny skatt pa befintligt uppskov andrar i ett slag forutsattningarna
och blir sékert tungt for manga. Det hade férmodligen varit lattare att acceptera om
den hade kunnat avréknas vid nésta forséljning, sager Ylva Yngveson. Dessutom
sanker man inte fastighetsskatten lika mycket som manga férvantat sig.

Det galler sakert manga barnfamilier med sma marginaler som nu behéver betala
skatt pa sina uppskov, en kostnad de knappast raknat med vid bostadsbytet. Inte
minst blir det svart for dem som byggt nytt. De betalar ingen fastighetsskatt och far
darfor inte del av sankningen. Aven manga som flyttat till bostadsratter och har
uppskov med sig kommer framst att marka av den nya skatten pa uppskov.

Handlingsalternativ finns

Om man har ett uppskov idag och planerar att flytta till en billigare bostad inom nagra ar kan
man fundera pa att ta fram uppskovet redan nu. Det kan l6na sig genom att vinstskatten hojs
och skatt pa uppskov inférs. D& kan det till och med I6na sig att ta ett 1an for att betala
skatten med. Hur lag rantan behover vara framgar av tabell 2. Om flytten t.ex. ska ske inom
fem ar behdver lanets ranta vara lagre én 6,4 procent.

Det &r inte brattom att bestimma sig: Invanta riksdagens beslut, ta upp uppskovet pa
blankett K2 i deklarationen i var som avser inkomstaret 2007. Om kvarskatten blir stérre an
20 000 kronor lonar det sig att betala in skatten pa skattekontot fére 12 februari. Om man
anvander sparade pengar kan det vara bra att betala in pengarna redan fore sista december
da man far intaktsranta pa dem. Den ska jamforas med den réanta man kan réakna med att fa
pa annan sparform. Formogenhetsskatten tas bort redan fran i &r s& man behover inte betala
in fore sista december av den orsaken.

Star man infor ett beslut att betala skatten redan nu ar det bra att ha i berakningen att
skattereglerna kan foréndras, t.ex. vid ett regeringsskifte.

— Det ar olyckligt att man har kommit med olika budskap och dessutom infér en slags
retroaktiv skatt pa uppskov, kommenterar Ylva Yngveson. Kop av bostad ar anda ett av de
beslut ett hushall tar som har storst betydelse for privatekonomin. D& ar det rimligt att
spelreglerna inte andras alltfér mycket fran ett ar till ett annat.

Fler forandringar
Det ar tva regler som forsvinner i och med det nya lagforslaget:
e Dampningsregeln som innebar att fastighetsskatten tkar med en tredjedel av det
hojda taxeringsvardet per ar.
e Den generella begransningsregeln forsvinner. For alderspensionéarer och de som far
aktivitets- och sjukersattning kommer regeringen att lagga férslag om
begransningsregel under 2008. De nya reglerna ska galla fr o m 2008.

Andring av vem som ar avgiftsskyldig: den som vid ingangen av aret ar agare till fastigheten
ska bli skyldig att betala hela arets fastighetsavgift.

For ytterligare information:
Ylva Yngveson, Institutet for Privatekonomi, 08-5859 1604, 070-200 1245



TABELLBILAGA

Tabell 1. Skatt pa uppskov

Uppskovsbelopp Manadskostnad
100 000 42 kr

500 000 209 kr

1 500 000 626 kr

2 500 000 1044 kr

Fakta: 1,67 % av hela uppskovsbeloppet tas upp som rénta under kapital. Skattesatsen ar 30 %. Skatteuttaget

motsvarar 0,501 % p& uppskovet eller 3,25 % i rantekostnad pa uppskjutna skatten. Skatten tas ut arligen.

Exempel

Forandrade regler for hur stort uppskov man kan fa vid kdp av billigare bostad

Exempel 1 Exempel 2
Forsaljningspris, gamla bostaden 2 000 000 kr 5 000 000 kr
Inkdpspris, gamla 800 000 kr 2 000 000 kr
Vinst 1 200 000 kr 3 000 000 kr
Ink6pspris, nya 1 500 000 kr 2 000 000 kr
Dagens regler (nya bostadens pris som
andel av den sélda) 15/2=75% 2/5=40%
Mojligt uppskov 2007 900 000 kr 1200 000 kr
Skatt 2007 pa mellanskillnaden 60 000 kr 360 000 kr
Regler fran 2008
(skillnad i bostédernas pris) 2 milj— 1,5 milj = 0,5 milj 5 milj — 2 milj = 3 milj
Mojligt uppskov 2008 700 000 kr 0 kr
Skatt 2008 pa mellanskillnaden 110 000 kr | Hela vinsten: 660 000 kr

Tabell 2. Hur hog lanerantan kan vara for att det ska lona sig att fortidsinlosa uppskov

Antal ar till férsaljning* | Hogsta laneranta, %
1 17,85
2 10,70
3 8,30
4 7,15
5 6,40
6 5,95
7 5,60
8 5,35
9 5,15
10 5,00
12 4,75
14 4,55
16 4,45
18 4,35
20 4,25

Tabellen visar hur hog laneréntan kan vara for att det ska l6na sig att forinlésa ett uppskov beroende pa hur

méanga ar det ar kvar till forsaljning. Tabellen kan dven anvandas for att rakna pa hur stor avkastning pa sparade

pengar som kravs, om man i stallet tankt anvanda sparmedel till skatten.

* Om den nuvarande bostaden ersétts med en lika dyr eller dyrare bostad kan beskattningen av det gamla

uppskovet fortsitta att skjutas fram, upp till ett tak pa 1,6 miljoner kronor. Uppfyller du de villkoren kan &ven den

forvantade tiden du ska bo i den nya bostaden inkluderas. Observera att avgift for pantbrev eventuellt kan
tilkomma om du tar nya banklan.




