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Planera for dina rantekostnader

Rekordlag boranta lockar till att valja rorlig ranta for sina bolan, men det ar bra att passa pa
att ta ned sin risk och redan nu planera for stigande rantor. Lat den egna ekonomin avgora
vilken strategi som &r bast.

Sé& sent som i oktober lag den rorliga rantan pa 6,45 procent, drygt 4 procentenheter éver dagens
niva. For ett miljonlan betyder det en forandring med hela 2 500 kronor per manad. Enligt
Swedbanks Hushallsbarometer ar det ocksa den lagre rantekostnaden som ar den vanligaste
anledningen till att fler hushall anser att de har fatt en battre ekonomi det senaste halvaret. Men en
lattnad kan snabbt bli en belastning om rantelaget stiger. Trots att den rorliga rantan idag ar lag sa
planera framat vad rantekostnaden kan tankas bli framéver for att undvika ovantade snabba kast i
ekonomin.

Man kan ocksa ha i atanke att &ven de bundna rantenivaerna for narvarande ar jamforelsevis
mycket Iaga. Under de senaste tjugo aren har t ex den femariga bundna rantan inte varit lagre an
idag med undantag fran &r 2005. Overvager man att binda &r det ett beslut som géller under ett
antal ar. Jamfor darfor inte den bundna rantan med dagens laga rorliga, utan snarare med vad den
rorliga kan téankas bli under nagra ar framoéver.

Ranteprognos

Bade Riksbankens och Swedbanks ranteprognos ar att de rorliga rantorna fortsatt kommer att ligga
pa en lag niva for att sedan stiga med borjan hosten 2010. Var den sedan landar finns ingen saker
prognos for, men nar konjunkturen val vander behover Riksbanken successivt hdja reporéantan. Om
det finns risk for bubblor i ekonomin kan det ga snabbt. Fragan ar hur mycket Riksbanken behdover
hdja, samt om och nar den rorliga rantan passerar dagens bundna. Dessutom har det sedan i
hostas blivit mer patagligt att nivan pa den rorliga borantan aven paverkas av bankernas
upplaningskostnader, tillgangen pa pengar och marknadsrantan.

Det finns ingen som med séakerhet kan saga hur rantorna kommer att utvecklas under aren framéver
och det finns darfor inte heller nagra garantier for vad som ar ekonomiskt mest fordelaktigt — rorlig
eller bunden réanta. Daremot kan man vélja strategi utifran befintliga prognoser samt vilken
avvagning man sjalv vill ha mellan risk och trygghet.

Strategi 1. Valj rorligt...
- om du tror att dina rantekostnader i genomsnitt blir lAgre an med bunden ranta sett 6éver en
l&angre period. Och om du dessutom kommer att ha utrymme i din ekonomi for hoégre réantor.

- men satt av rantepengar till en rantebuffert upp till en rénta pa 6-7 procent. DA vet du att du
har pengar nar den rorliga rantan stiger och vénjer din ekonomi redan idag vid ett hogre
rantelage. Om inte hela utrymmet behover utnyttjas far du med tiden utrymme till annat
sparande eller till extraamorteringar.

- men ga over till rorligt med rantetak nar risken okar for att rantan stiger kraftigt under
l6ptiden. A ena sidan betalar du en nagot hogre ranta idag an en rorlig ranta, & andra sidan
finns sakerheten med en fast hogsta ranteniva. Det har alternativet fordrar att I6ptiden ar ratt
tajmad for att verkligen kapa en kraftig ranteuppgang, se darfor till att rantetaket tidsméassigt
ar val tilltagen.
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Strategl 2. Valj bundet..
for att utnyttja dagens l&ga bundna rantor. Aven om den bundna rantan idag &r dyrare &n
den rorliga ar det mojligt att rantekostnaden gar jamnt ut eller i basta fall betalar sig forutsatt
att den rorliga stiger kraftigt, passerar den bundna och hdojs ytterligare innan 16ptidens slut.
Dagens prognoser stracker sig inte sa langt, men detta scenarie kraver i sa fall en lang
bindningstid, fem ar eller mer. Valjer du en kortare bindningstid riskerar du att behtva sétta
om ditt lan till en hogre ranta an idag.

De langre bundna rantorna forvantas enligt Swedbanks ranteanalytiker ligga pa en lag niva de
narmaste tolv manaderna for att sedan langsamt stiga i takt med att varldsekonomin aterhamtar sig.

Strategi 3: Mixa
- Valj en blandning med rorligt och bundet foér att gardera dig for vilket val som visar sig bli
mest ekonomiskt fordelaktigt eller beroende pa vilket behov du har av trygghet och sékerhet.

Vilken strategi ar bast for dig?
Det &r inte alltid chansen till det mest ekonomiskt fordelaktiga valet som ar avgérande for just dig.
Det kan aven finnas andra faktorer att ta hansyn till.

Risk: Hur ar din ekonomiska situation idag och om nagra ar? Hur stora férandringar klarar din
ekonomi av?

Har du snava marginaler bor du téanka pd att begréansa dina maximala rantekostnader. Det finns
flera strategier for detta: Helt bunden rénta eller en mix mellan rorligt och bundet, alternativt rorlig
ranta under forutsattning att du I6pande séatter av till en egen val tilltagen rantebuffert.

Andra sétt att ta ner sin risk ar att dessutom anvanda utrymmet i ekonomin nu nér rantelaget ar lagt
och bygga upp ett sparkapital eller att amortera.

Trygghet: Hur stort trygghetsbehov har du? Vill du sakert veta hur stor din rantekostnad ar far du i
regel betala en dyrare ranta idag som en slags forsakringspremie fér 6kad trygghet. Vélj bland
samma strategier som under rubriken risk.

Betydelse: Rakna pa hur mycket de olika alternativen kostar for just dig. Dina lan kanske inte ar sa
stora och skillnaden i kronor mellan de olika alternativen kanske inte betyder sa mycket.

Hur en rantehojning paverkar kostnaden per ar efter ranteavdrag

Lanebelopp Procentenheter

0,5 0,75 1 2 3 4 5

250 000 880 1310 1750 3500 5 250 7 000 8 750
500 000 1750 2630 3500 7 000 10 500 14 000 17 500

1 000 000 3500 5250 7 000 14 000 21 000 28 000 35 000
1 500 000 5250 7 880 10 500 21 000 31 500 42 000 52 500
2 000 000 7 000 10 500 14 000 28 000 42 000 56 000 70 000
2 500 000 8 750 13 130 17 500 35 000 52 500 70 000 87 500
3 000 000 10 500 15 750 21 000 42 000 63 000 84 000 105 000

Réanteavdrag 30%, vilket kraver tva lantagare pa stora lan
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